揭东开发区综合园区滨江片区控制性详细规划（修改）                                            公示文件

第1条 规划范围
本规划范围东至揭东大道、枫口路和横山路，南临枫江，西临榕江北河，北至东美路，总用地面积约为2.2平方公里。
第2条 发展目标
建设揭阳滨江生态商住区，形成以产业服务为驱动，现代都市滨江休闲为特色，集商务商业、文化休闲、生态居住等多种功能为一体的新城区。
第3条 功能定位
规划区功能定位为：滨江生态商住区，“三旧改造”示范区。
第4条 发展规模
用地规模：规划城市建设用地规模175.67公顷，
人口规模：预测居住人口约3万人。
第5条 功能结构
规划区形成“一带、三轴、四片区”的空间结构。

“一带”指滨江景观带。

“三轴”指龙港路商业服务轴，大港溪景观轴线和横山景观轴。

“四片区”指以龙港路、龙腾路和枫口路为界线形成的四个功能片区。
第6条 道路结构
规划区形成“一纵三横”的主路网结构。

“一纵”为揭东大道。
“三横”为龙港路、龙腾路和龙山路。
规划主次道一览表
	序号
	道路名
	类别
	红线宽度(米)
	起讫点
	长度(千米)
	标准横断面

	1
	揭东大道
	主干道
	50
	～
	3.618
	5.0+5.0+5.0+9.0+2.0+9.0+5.0+5.0+5.0

	2
	龙山路
	主干道
	40
	揭东大道～沿江路
	0.304
	10.0+4.5+14.0+3.0+14.0+4.5+10.0

	3
	龙港路
	主干道
	30
	沿江路～规划支路一
	0.741
	3.5+4.5+1.0+12.0+1.0+4.5+3.5

	4
	龙腾路
	主干道
	30
	揭东大道～沿江路
	0.411
	3.5+4.5+1.0+12.0+1.0+4.5+3.5

	5
	枫江路
	次干道
	24
	横山路～揭东大道
	0.661
	3.0+8.0+2.0+8.0+3.0

	6
	横山路
	次干道
	24
	枫江路～枫口路
	0.386
	3.0+8.0+2.0+8.0+3.0

	7
	鹏福路
	次干道
	24
	横山路～沿江路
	0.78
	5.0+14.0+5.0

	8
	龙翔路
	次干道
	20
	沿江路～规划支路一
	0.829
	3.0+14.0+3.0

	9
	金泰路
	支路
	20
	沿江路～规划支路一
	0.775
	3.0+14.0+3.0

	10
	锦鹏路
	支路
	20
	揭东大道～沿江路
	0.31
	3.0+14.0+3.0

	11
	龙泰路
	支路
	20
	揭东大道～沿江路
	0.457
	3.0+14.0+3.0

	12
	江泰路
	支路
	20
	揭东大道～沿江路
	0.534
	3.0+14.0+3.0

	13
	丰泰路
	支路
	20
	揭东大道～沿江路
	0.552
	3.0+14.0+3.0

	14
	教堂路
	次干道
	20
	揭东大道～沿江路
	0.164
	3.0+14.0+3.0

	15
	港墓路
	次干道
	20
	揭东大道～沿江路
	0.322
	3.0+14.0+3.0

	16
	榕泰路
	次干道
	20
	揭东大道～沿江路
	0.489
	3.0+14.0+3.0

	17
	沿江路
	次干道
	20
	揭东大道～东美路
	4.235
	3.0+14.0+3.0


第7条 城市建设用地用地性质控制
本规划范围内城市建设用地分类标准以《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）为基础，用地性质划分以中类为主，小类为辅。滨江片区各类用地规模及比例详见下表。
规划城市建设用地平衡表
	用地代码
	用地名称
	用地面积
(hm²)
	占城市建设用地
比例(%)

	大类
	中类
	小类
	
	
	

	R
	　
	　
	居住用地
	65.20
	37.12

	
	R2
	　
	二类居住用地
	65.20
	37.12

	
	
	R21
	住宅用地
	63.34
	36.06

	
	
	R22
	服务设施用地
	1.86
	1.06

	A
	　
	　
	公共管理与公共服务设施用地
	16.68
	9.50

	
	A1
	　
	行政办公用地
	1.05
	0.60

	
	A2
	　
	文化设施用地
	2.65
	1.51

	
	
	A21
	图书展览用地
	1.55
	0.88

	
	
	A22
	文化活动用地
	1.10
	0.63

	
	A3
	　
	教育科研用地
	9.62
	5.48

	
	
	A33
	中小学用地
	9.62
	5.48

	
	A4
	　
	体育用地
	1.61
	0.92

	
	A5
	　
	医疗卫生用地
	1.46
	0.83

	
	
	A51
	医院用地
	1.46
	0.83

	
	A9
	　
	宗教用地
	0.29
	0.17

	B
	　
	　
	商业服务业设施用地
	17.89
	10.18

	
	B1
	　
	商业用地
	15.80
	8.99

	
	
	B11
	零售商业用地
	15.80
	8.99

	
	B2
	　
	商务用地
	2.09
	1.19

	S
	　
	　
	道路与交通设施用地
	51.99
	29.60

	
	S1
	　
	城市道路用地
	49.96
	28.44

	
	S4
	　
	交通场站用地
	2.03
	1.16

	
	
	S41
	公共交通场站用地
	0.52
	0.30

	
	
	S42
	社会停车场用地
	1.51
	0.86

	U
	　
	　
	公用设施用地
	2.96
	1.68

	
	U2
	　
	环境设施用地
	0.07
	0.04

	
	
	U22
	环卫用地
	0.08
	0.05

	
	U3
	　
	安全设施用地
	2.89
	1.65

	
	
	U31
	消防用地
	0.30
	0.17

	
	
	U32
	防洪用地
	2.59
	1.47

	G
	　
	　
	绿地与广场用地
	20.95
	11.93

	
	G1
	　
	公园绿地
	16.52
	9.40

	
	G2
	　
	防护绿地
	4.43
	2.52

	H11
	城市建设用地
	175.67
	100.00


第8条 建设用地使用强度控制
规划区内用地及各地块的使用强度采用规定性的控制指标体系，控制指标体系主要包括：容积率、建设密度、绿地率、建设高度等，以上指标原则上不予调整。
各类用地开发指标控制一览表
	用地类型
	容积率取值范围
	建筑密度取值
范围（%）
	绿地率取值
范围（%）
	建筑限高取值
范围（%）

	居住用地（滨江）
	2.5
	35%
	30%
	30-45米

	居住用地（中间及村庄改造）
	2.5-2.8
	30%-35%
	30%-35%
	45米-65米

	居住用地（沿揭东大道）
	2.8-3.1
	25%-35%
	30%-35%
	65米-80米

	商业设施用地（滨江）
	3.0-4.0
	30%-45%
	25%-35%
	24米-45米

	商业设施用地（非滨江）
	4.0-5.0
	30%-45%
	25%-35%
	45米-100米

	医疗卫生设施用地
	2.0-2.5
	30%-35%
	35%-40%
	36米-45米

	教育科研设施用地
	1.0-3.5
	30%-35%
	30%-35%
	32米-45米

	其他公共服务设施用地
	0.5-2.0
	25%-30%
	35%-40%
	12米-24米

	市政设施用地
	0.5-2.0
	30%-35%
	30%-40%
	18米-36米

	道路交通设施用地
	0.5-1.0
	25%-30%
	30%-35%
	12米-24米

	绿地
	0.05-0.1
	5%-10%
	80%-90%
	12米-15米
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